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VWw Ia Constitution :

V' a résolution n° 001-2007/AN du 04 juin 2007,
- Portant validation du mandat des députés :

3 délibéré en sa séance du 11 mai 2010
et adopté la loi dont: la teneur suit :

Elles sont applicables également aux ensembies -mﬁob;ﬁe:s bétis et aux différentes
résidences Constitudes d'habitations contigués ou sépardes ayant des parties
communes appartenant dans Indivision & | ensemble des copropriétaires, - -

Sont privatives les parﬁés.'d,e_s batiments et des terrains resefvees & l'usage exclusif
- d'un copropriétaire déterming, o 2 -5

Les parties privatives sont la pmpriété e&dashzg; de chaque c;opro-pﬁét;aire.

Article 3 :

Sont communes les parties dasbétfmmts et des tétrairis""éfféé%ées é'i‘usage ouay

Tutilité de toys ias-coprog;ﬁé’fair{es.:au de. pit@f_enm-@:*‘gﬁf?{a e_ux_.'

Les parties communes sont lobjet diune _gr@gﬁéﬁté indivise entre I'ensemble des
Copropriétaires ou certaing d'entre eux seulement. ol s :
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'-__tes._esaalzers les gassag;as etcenidars
Tk les mﬁzees m saﬁs-mls e!: les as:easaws desﬂnes a l‘usage .cosi_aﬁ?uri ;

' Article 4 ; :
; Sont: réputes parties communes

- le solles cours, les pancs et }ardms; fes: vmes d ‘acees ;

7 e gros ceuvre: des batiments, les fonéams, les murs porteurs et fes i

- éléments d'équipements - communs. y caempznﬁ fes partfes cies canahsatmns y

£ : ‘aﬁ'erentes qui ﬁ‘avefsaﬂt dﬂs lor:aux pﬂvaﬁfs

-~ -la fat;ade du batiment ; :
s iam;wesmeé l’asage ummm L

t_‘.:., _ é I'usage C.Gmmﬂﬁ P

L tes lnges des gardlens et des conaag&;

4 5;!&5:0&3?&5, gaines, tﬁtesﬁemefiﬂmetbaudved’aératm
ks !mméessem’:asmmﬂns

=t :'ol:,¢=t:.s=‘- ‘contrairedans-- -
€0 cas de contradiction entre ces fitres; {es-toitures et les
;ﬁa&emnta i’usage

aﬁaﬁidt{aff et, d'une maniére générale,
rsidérée comme: telle ou quetia natﬁre d'e f‘immeuble exige QU"’«‘HE soit
e commun,

o ie droit de sm‘alever anbéﬁment aﬂ’ecté -3 I’usage commun ou comportant

+ plusieurs focaux: qui- cemament aas partfes privatlves diﬁ’erentaes ou den- -
affouﬂlar fesa £

e “< e droit @édmer @w b&iﬁl% ﬂﬁ:@tm dans des cours; parcs ou jardms

constituant des parties cammunes

- ledroit d’aﬂhuﬂler de tais m nam:-: ou jardim 5
e e te dram de mtk@yenm a@ﬁ%’tﬁt& ﬁaﬂies munes

:1.’.‘.}:



communes ainsi que les coniditions de: leur jouissance. il

CHAPITRE II : ORGANISATION DE LA COPROPRIETE _

rticle 6 :

L'administration et. Ia jouissance des parties (:ammunes sont organisées
conformément aux d‘tspesmons de la pmsente !oT & _

rticle 7 ;-

La quote-part des parties communes afférentes & chaque lot an prcportionneﬂe 3la
valeur relative de chaque partie privative par rapport a ‘ensemble des- valeurs
desdites parties, telles que ces valeurs résultent lors de Iétablissement de |a

copropriété, de la consistance, de la superficie et de'la situatiem des fea’es sans egard
a leur uti%lsatic}n

Dans le silence ou a ccrntraéictkm des tm‘es, tes-quet;;es.:-parts%.d@& pé.rties communes
sont expnmées en mii!iémes - W i

Art icle 8:

‘Les parties’ communes et les droits y aﬁérants ne gauyent fazre i‘oblet ni d'une

repart:itron ent:re l’ensemb!e des copropriétaires ou certains d'ertre eux, ni dune
ée indépendamment des parties md{mdueﬂﬁzs Aucun copropriétaire ne peut

ni user de sa fmﬁhen dlvese, ni la iauer ou l’h.

fract?cm indiwse _ -

oth équer mdépendan*iment de sa

Les cloisons ou murs, séparant des parties privaﬁves et non GﬁmﬁHS dans Ie gros
EBLwre, sont présumés mztowens entre Jes lecaux ﬂi&l‘lis séparent.

Article 10

Tout immeuble en coproprieté soumis aux dlsgansitms ée ia presame loi, est régi par

un réglement de eﬁpm;mete auqnef est’ inefus& em annexé m eta,t descriptif de
drvisicm : : R

Le régifemenft"de cmpfiete cfetermme la ﬁeshn ﬁes part:as tant privatives que
fixe. également, sous

¥
réserve des dispositions de la @resentes r@f\, les: régtaa re%atsves a ~I’adm1mstfation des
parties communes,




Opropriété ne: peut imposer aucune restriction aux droits des

10rs dé celles qui seraient justifiées par fa destination de
définie aux actes, par ses caracteres ou sa situation.

Le réglement de -oopfoﬁzi'été'iésr- €laboré soit par le propriétaire initial, soit par les

+ Copropriétaires réunis en assemblée générale, dans fes conditions prévues & larticle
22 d-dessous. .- . 7 -

Lorsque ni ie.._gmpsiéﬁa}m. '_if-}_it_i&l, nlles 'ﬁdﬂréprfé_faires ont adopté de réglement de
copropriété ou lorsqufils €n ‘ont fait expressément le choix, un réglement de
Coproprigté type %’eu:e_st'_;aﬁpliégb_!_e. SRR S
Quelles quesoientsaﬁatureeﬁesméitms de son élaboration, le réglement de
copmpriéﬁé-est‘o@li;jg;_atmri_emeﬁt établi sous la forme d'un acte authentique, :

 Lereglement de copropriété comporte obiigatoirement les éléments suivants -
e 1 dest:nan"ﬁasﬁarﬁ&sﬁMVe&etmmnes etles cgnd;ﬁang'dg-!eur.usage; :

- la dénition desrég%esr ives & Padministration des parties communes et Je
- droit de jouissance y afférent ;- - R SR
-l définition ;‘f’ea.:%}égg'es]ag;gasﬁm du syndicat et de la tenue de I'assemblée.
gy o T A ol B

el AR mode '. de dési dusyndﬁe &t &iée; 5‘5?3 Wﬁaﬂt et le cas _éer_x_g’_ant_; du
i conseljl ‘Syndical. Toutefois, ‘cette demiére disposition n'est pas obligatoire si le
- nombre de wpmﬁewzmest inférieur dﬂ_iégaﬁ-é:'huif e '

"= la répartition desquetes-partsd’iadiwﬁon relative aux parties communes 3
i ch_aqaeﬁfacﬁgngiifise.ﬁ e e el Roe B

-

Est congidérée cemme naﬂe ‘toute condition contraignante au droit des.
copropriétaires. d'user. de leur fraction Individuelle, & I'exception de I'affectation de Ia
‘ caria?t:_téfistic}ae et »ﬁ!& I'emplacement de Fimmeuble en coproptiété, -

Article 13 ; = _
Qutre Vétat descriptif de ﬁivigf_i@n";a_révu a larticle 10 c-dessus, sont joints ay

' -!‘églefrnent'-.dﬁjcabr@ﬂﬁété_ les plans d'architecture et les plans cadastraux définissant
les parties m{}W?du&ﬂeSﬁEmmmﬁnes il ; '



Article 14 : | ' s

Le réglement de coproprigté et ses annexes ainsi que: les actes ultérieurs portant
modification dudit réglement doivent faire 'objet d'un dépdt et d’un enregistrement 3
la recette de la publicité foncigre du lieu de situation de ITmmeuble.

CHAPITRE IXI : ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

Article 15 :

La collectivité des copropriétaires astcmmae en un syndicat qui a la personnalité
morale et I'autonomie financiére. TR e s e R _

Tout copropriétaire est, de plein droit, membre du Syndit;_a’_:. _

~ Le syndicat a pour objet I conservation de Mimmeuble etf;'é&mzmstfam des parties
communes. - G o e e :

T st administré par une assembiée générale et géré par un syndic

Lorsque Mimmeuble comporte plus de: hut lots; I est constitué un conseil syndical de
limmeuble. s e : > .

i—ﬂ syndicat est responsable des dﬂmr&a €S Causes _aux-' G&pmgﬁétaiteg Ou aux tiers
par le vice de -construction, le- défaut Cntretien des parties. communes sans

prejudice de toutes actions récursoires,

Le syndicat a qualité pour agir en justice, tant en dem: ndam: qu’en:_dféféndant méme
contre certains des copropriétaires ; il peut notamment agir conjointement 0u non
avec un ou plusieurs de ces derniers, en vue de la sauvegarde des droits afférents 3
immeuble, A 2 e S T

Tout copropriétaire peut néanmoins exe:rceﬁ seul f&s actiems écmé;emat la propriété
Ou la jouissance de son lot, 3 charge d’en informer le syndic. _

Article 18 :

Tout acte d'acquisition ou d'aliénation de&p _ e@mmuaesau ?_c;iéf nstzwt;on des
droits réels immobiliers au profit ou & fa charge de ces dernieres, a la condition quiils



- aient été décidés conformément aux dispositions des articles 8, 27 et 28 defa .
présente loi sont ‘ﬁ%ﬁsﬁﬁ{é&ﬁﬁ%ﬁﬁﬁéﬁ par le syndicat, = S

parties privatives acquises par Jui.

Article 19 : St .
- Tout cﬁpropriétaire ei'st-teau'- de participer aux activités du syndicat notamment aux
-ftiéCism's' prises par I'assembide gé;-_xéra!e_. par voie de vote. - i Sl :

 Clidque copropriétaire dispose d'un norm
dans les parties communes.

de voix correspondant 3 sa quote-part .

- Le réglement de coproprigté précise le nombre de Voix pour chaque partie privative.

- e copropriftaire Peut mandater un tiers pour voter en-son. nom, Un mandataire ne
-peut recevoir simultanément Plus de trois délégations de. vote. Le mandat doit &tre .
fait par &crit, SR bl _

S plusieurs wpmmetasres ossedent -une Seule partie, iis doivent désigner leur

: --L?asssefﬁb?éei,g:éﬁé‘ra,iﬁe” procéde & la ‘gestion de Fimmeuble. en.-pleine. proprigté -
Conformément & la’lof et ay foglement de copropriét et prend des décisions dont - -

. exéeution ‘est confige au ‘syndic., gil syndical, constitué conformément aux

i dispositions de Iarticle 15 de Iz prés

S e 10i, vellle & 1a bonne exécution des décisions
de lassemblée genérale et contrbie fa.gestion dusyndic. - -

nion " lnitiative de 'un ou de plusieurs
L de, lors de sa. premiidre réunion, - 3
I€tablissement du raglement I'nest pas &laboré ou, e cas &chéant,

1 e céds a I'élection de I'organe de

copropriétaires. L'assembide gé

'@ s0n amendeme "e peut en outre procéde
gestion de immeuble, Tiént aux dispositiofs de la présente lof.



R B

L'assemblée générale ordinaire se réunit'au moins une fois par an. Il peut étre teny,
chaque fois quil est nécessaire, une.- assemblée générale extraordinaire 3 laquelle
sont convoqués tous les copropriétaires. Gy o S :

 Les convocations sont adressées quinze jours au moins avant la date de la réunion,
par lettres recommandées avec accusé de réception, :

Le syndic convoque |

‘assemblée générale ordinaire ou ,ektfécrdiﬁaire et dresse un
projet d'ordre du jour, : : e _

&:{:j-c!ezzl:-_. :

Le réglement de- copropriéta définit les attributions de I'assemblée générale et les
régles de son fonctionnement conformé@ment a la présente loi. .

Lassemblée générale &iit parmi ses membres, lors de cha;ﬁugﬁfféuﬁipn, son président
Pour en diriger les travaux, désigne un seq Staire pour dresser le procés-verbal de la

réunion et délibére sur les points irscrits & Tlordre

‘du jour aprés son approbation.

personne physique ou morale exercant la profession de gestion des immeubles.

A défaut de la désignation d'un syndic et de son suppiéant, fis sont désighés 3 Ia
demande d'un ou de plusieurs.copy Ires par le. président du tribunal de grande
instance du lieu. de _situation. D¢ apres avoir informé’ I'ensemble des
Copropriétaires. et entendu les pr e

L'assemblige- gen&ra e ﬁxe les -honora

: SRcrale fixe le iﬂ&i‘édefam: fiS” sont fixés par
Fordonnance de nomination, Sk TS




© -~ mettre en place des mes

- Lesyndic et son suppléant sont nomMés pour une durée de deu ans renouvelable.

L'assemblée générale désigne, le cas éc#iéant, fes.membres du consel syndical.

- Le syndic et son sﬁspp[éant sont révoqués & fl_a' méme majorité prévue aux 1% et 2¢
alinéas du préserit article. - R o s -

Lassemblée générale est chargée de : _
"< prendre f@gﬁf_égis’;i@s—&f-méttr;éen ‘place des mesures, devant assurer la sécurité,
 la maintenance, I conservation et fa Jouissance de limmeuble ainsi que fa -

sécurité et fa, quictude de ses habitants ; .

- préserver la- sécurité des usagers, d'assurer feur bonne jouissance et préserver
l'es .:eggﬁa;geenqemegme fimmeuble; ~ - : i

-~ désigner et révoquer fe syndic et son suppiéant ;

- gérer les parties communes en prenant les mesures appropriées en vue de -

- €lire‘le président eties membres du conseil syndical de immeuble tel que prévu
. alatide 15delaprésente foi ; Gl s -

2 lire fe repré

udget du syndicat et fixer les charges et le plafond des dépem_ =

ainsi qutune réserve pour fa prise en charge des grands travaux d'entretien ;

lés mesuires devant assurer fa sécurité des habitants et de leurs. -
biens par la: souscription d'une gssurance collective afin de se prémunir de tout -
Goo A Bom el e s

‘A la majorité ‘des trois quarts des voix des copropriétaires, assemblée générale

~ statue sur les questions suivantes : :

e éiébor,ﬁﬁﬂﬁ; du

- le cas échéant, notamment pour fes parties communes, les conditions de leur -
usage et jouissance ; S e o e

régflemenfe de copropriété st n'est pas établi ou- sﬁci?i'-'*"‘ameﬁ‘c!'emeﬂt, '

H
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~ - réalisation des travaux d'amélioration de immeuble tels que le changement ou

laddition d'un ou-de plusieurs appareils d'équipement et fa prise des dispositions
afin de faciliter I'accessibilité des'personnes handicapées ; =

- désignation, révocation et définition des conditions de travail du concierge ainsi
que la mise a sa disposition d'une loge ; =t

- révision de la répartition des charges communes telles que stipulée 3 larticle 50
- de la présente loi en raison du changement de la destination d'une ou plusieurs
parties privatives ; - . ,

i octroi & certains copropriétaires de lautorisation de ‘réaliser, & leur frais, des

travaux relatifs aux parties communes et 3 la facade de limmeuble, sans porter
" préjudice a sa destination initiale ; s = : :

par tout copropriétaire ;

- - approbation du projet de modification de Vusage de la partie privative de son lot

2 réal'isatioﬁdes- grandstw@mihen 5

. inStallétiépn d'antennes et paraboles communes et toutes installations L
équipements similaires, - . sy , -

Article 28 ;

sk

i -Szo_n:i:gﬁrises'é: 'mafmn_iniité ieﬁﬁeﬁim concernant Iesqaest!ons suivantes :
- “fication d'un nouveau bétiment ou réalisation de travaux de surélévation

d'anciens batiments ou création de:locaux 3 usage individuel ;

- conclusion de -tout acte ayantmr 0@& 5@1-2; fa QﬁSSiQn d'une partie de

limmeuble soit fa constitution des. draits immobiliers 'ga?.fﬁpn;_que ces. droits
solent établis pour le compte du syndicat et 3 son profit, contigus a limmeuble en
copropriété et destinés asaservitucde ; .-

- création wa‘ménag"eréeﬁt-ﬁ_ée'm@f 3 usage collectif; _
- cession du droit de surélévation ou aménagement de nouveaux espaces pour la

réalisation de nouveaux édifices ; _
- réalisation de travaux devant appﬂrter des t[’ansfg;-mt;ms i a.;_;x parties

communes. - ' L v _ :
L'assemblée générale re doit, eﬂam%%%whger un copropriétaire & changer la

que prévue au réglement de COproprieté.

destination ou les conditions d'usage et de jouissance de s partie individuelle, telle

10
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- Les comptes sont préserités
‘approuvé, S

- Echués deviennent immédiatement
. recommandée, avec accusé de réce

Article 30 :

Pour falre face aux dépenses courantes de. maintenance, de- fonctionnement et
- dadministration des parties communes et équipements. communs de fimmeuble,

'assemblée générale des copropriétaires vote chaque année un budget prévisionnel

€l une provisien pour la prise en charge des grands travaux d'entretien. A cette fin,
- elle est-réunie dans un délal de-trois mois a compter du dernier jour de 'exercice

comptable précédent.

 Les copropriétalres versent au syndicat des provisions pour le firancement du budget
VOte. Lassemblée générale peut fixer le montant et les modalités de versement. La

provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou e premier jour de la
période fixée par lassembiée générale. - - - G

de Fexercice, fa situation de trésorerie,

‘avee coimparatif des comptes de Pexercice précédent
A N IR e

A défaut du versement & sa date d'exigibilité de fa provision prévue 3 Izlinéa 1 de
larticle 30 ci-dessus, les autres ‘provisions prévues & ce méme arficle et non encore
(. exigibles aprds mise en demeure par lettre .

tior, restée infructueuse pendant plus de trente.

~ Jours'a compter du lendemain du jour de fa premidre présentation de la letire
. recommandée au domicile de son destinataire, TR -

- ‘Aprés avoir constaté fe vote du budget prévisionnel par l'assemblée générale des

~ Copropriétaires ainsi-que la déchéance du terme, le président du tribunal de grande

~instance du lieu de situation de Mimmeuble peut ordonner le versement des
 provisions' exigibles. L'ordoriiance est assortie de Fexécution provisoire nonobstant.

appel.

- diexéeuter les dispositions du réglement de copropriété dont il est assigné ;

confiées ay Conseil syndical, aux propriétaires ou aux tiers; .

- de concrétiser les déisions de Fassemblée générale, 3 moins qu'elles ne soient

garde des principales entrées de limmeuble et les équipemes

- e veller au bon usage des parties communes. en assurant leur entretien, la -

s communs ;

11
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- de préparer le projet du budget duy syndicat en -’\;?Lie"__ti'e- son’examen et de son
approbation par l'assembfée__générale; i 5

- détablir de manigre réguliére le budget du syndicat et la tenue d'une comptabilité
faisant " apparaitre 1a situation - de trésorerie dy syndicat et de chaque
Copropriétaire ; : _ S S '

- de communiquer lasituation de Ea-._'tréso»ra,ria du-_.-smzlicét aux copropriétaires au
moins tous les trojg mois ; g =l

= - de tenir les archives et les registres relatifs 3 Vimmieuble du syndicat et faciliter a

tous les copropriétaires Faceas & ces documents et nofamment avant la tenue de

Iassemblée générale dont fordre du jour porte sur Fexamen de la comptabilité dy
Syndicat ; | il S

o d'entreprendre les démarches adminiszraﬁv;e;s qui lui sont reconnues et celles qui
lui sont déléguées; SR s i

Le syndic, son conjoint et $es. préposés ne gegygﬁﬁ-_'p:ésidéf"'i:féééemblée ni recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire, SRRl et _ - :

r
s

=€ syndic a une hypothéque Kgale pour garantir sa.créance pour le Bélesmiant des
charges communes, . T '

cti -”.ciu i:eprométgi{e en défaut, pendant
; @a - des ‘chardes communes oy sa

12



,;ga;s‘-*ét:i-'{: "

i montarit pféseu_sﬁaurx?ies;{&aazge&ﬁi crég

: consefver, ne"p&f?_e une action contre le propriétaire en défaut.

" -Elle n'est acquise qu'a compter de linscription aux livies fonciers d'un avis indiquant .
- la nature de 13 réclamation, Je montarit exigible au jour de l'inseription de l'avis, fe

préwt _ nees. de 'année financiére en cours et celles
des deux années qui suivent. : S e

Elle s'éteint trois ans aprés son inscription, & moins que fe. syndic, afin de la

- Lots de fa mutation 3 titre ondreux d'un lot et si le vendeur na pas présenté au
* Motaire un récépissé du- syndic ayant meins d'un mois de date, attestant qu'il est libre.

- de toute obligation & I'égard du syndicat, avis de Ia mutation doit étre donné au =
~syndic de i?mme_ubée par lettre recommandée avec accusé de réception a la -diiigenc_:e -

et au domicile dlu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement
et Ie paiement des appostions RS

s s_"Amt lexaicaﬁeﬁamdeiarc{amﬁt jours 3 compter de la réception de cet accusé, le -

ns le ressort du tribunal de la situation de ITmmeuble,

" Sous peine de nulits, cet acte énonce ie*mﬂtan;: €t les causes de la créance et
-~ contiegnt =

élection de domicile da

“. Aucun paiement. U transfert amiable ou judiciaire de tout oy partie du prix ne sera
7 .ﬁﬁpmsﬁabfe_-aus;_ L Tl o8 e

yadic ayant fait-oppesition dans ledit délai,

- Sous peine de ﬁéﬂﬁtég tout a@e relatif soit 'au transfert de la copropriété soit 3 Ia

S  Lonstitution, au transfert; 2 la modification ou 3 I'extinction d'un droit réel, doit étre
étabii:paraste%iazxﬂjéﬁﬁqy-“_. e e e s e e e

13
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Vassemblée généraie;:l'e'sz_;ﬁf

- Article 39 :

En cas de décés du syndic, de sa éévacaﬁan'au desa _démiééion, le suppléant exerce
les mémes attributions que le syndic.

Le suppléant exerce provisoirement les- mémes attributions en cas de refus du syndic
de remplir son réle ou lorsquiil: tinforme de son absence ou de sa volonté de cesser
ses fonctions. - -~ - ' ey

En cas de litige, le syndic e’tf son suppléant doivent se référer a I'assemblée générale
qui se réun’_it d'urgence., ;

Le syndic ou son stippléant esbt&au responsable de ses tiches.

icle 40 ;

Lorsquiil s'agit d'un ensemble Immobilier géré par - plusieurs syndicat§ de
copropriétaires, il ‘est créé un conseil dénommé- conseil syndical qui a pour mission
d'assurer la gestion des parties communes de Vensemble immobilier. :

Le conseil Wicai est composé d'un ou de'_piusiaéurs:reppésentgms_ c{e chaque
syndicat des copropriétaires, s Sont élus fors de fa réunion tenue conformément aux

- dispositions de f'article 25 de la-présente loi.

: i-.e_conséﬂ syndicair-ﬁ ocad e, mﬁeﬁa memiéra --réu,ﬁian,é;i'éfect?ﬁnde-sen président

parmi ses membres pour ne durée de detx- ans renouvelables et tient ses réunions

a la demande de son président ou 3 I'initiative de deux membres, toutes les fois quil

est juge nécessaire et, au moins une fols tous les six mois.
Le conseil syndical designe son syndic  la majorité absolue. -

 Le consell syndical assue les tiches qui fui sont confides en vertu du réglement de
-copropriété ou des détismspﬁses par l'assemblée générale. e

Article 41 :

Dans un délai maximum de huit

Jours suivant %a._::- e de prise des décisions par

> syndic du-consell- syndical doit notifier 3 tous les
agnées des proc

€ recommandée avec acctisé de réception,

copropriétaires ces décisi

La notification est a -_ ée, st
soit par voie d'huissier.

Toute personne Iésée peut avoir recours au président du tribunal: de grande instance
du lieu de situation de Fimmeuble pour contester les décisions précitées si elle estime
quelles sont contraires aux textes législatifs et réglementaires en vigueur ou au
reglement de copropriété. Il est statué sur le recours enréféré,
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' Le'syndicat ol le syndic peuvent, le cas -éﬁhéant, demander au président du tribunal
- de grande instance d'ordonner 'exécution des décisions de l'assemblée générale en :
les faisant assgrkfriﬂetafermure»ea{eautﬁ&e G e L

- Chaque copropridtaire dispose des parties privatives comprises danis son ot : il use
- et jouit libremient des parties privatives et des parties communes 3 -ia-.ofondiaaq dene
porter atteinte ni aux droits des autres copropriétaires i a la destination . R
Le copropriétaire-qui loue sa partie privative doit le notifier au syndic et indiquer le

- nom du locataire. ) R R |

-+ Le copropriétaire ayant mis en focation sa fraction divise est tenu de remettre au

- locataire une-copie du réglement de Copropriété. Le locataire s'engage & respecter le
~-réglement dont il a pris conn: 5Sance et les. dédislons prises par le syndicat des

i

copropriétaires, -

 Aucun copropriétare ou' locataire e peut faire obstacle & Fexécution, méme 3

o Tintérieur de sa partie ‘privative, ‘des travaux nécessaires & la conse rvation de

Fimmeuble ou des travaux urgents,

Lorsque: les'travaux consistent en une' amélioration majeure ou une réparation =

- majeure non urgente, le syndic'donné au “oopropriétaire ou en cas de location au
locataire un avis au moins dix jours avant la date prévue pour le début des travaux.
"5l est prévi une pério Syacual ion de plus d'yne semaine, I'avis est communiqué

- @u moins'trois mois avant celle-ci, L'avis est accompagné de la description technique

des travaux o

Lorsque les trmmsontmmursré

Mﬂevrgeme Vavis est de vingt quatre

+Tout copropriétaire a un droit d'accés aux archives, registres du syndicat, notamment
Ceux relatifs a fa situation de a trésorerie, e o Ak T By
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- les frais d'assurances de la.

ticle 49 ¢ L renes,
 Les copropriétaires sont tenus de

Article46:

Le copropriétaire qui subit un préjudice par suite de I'exécution des travaux, en
raison d'une diminution définitive de la valeur de sa fraction, d'un trouble de
jouissance - grave, méme temporaire ou de dégradations, a le droit d'obtenir une
indemnité. ' : EL '

Sans préjudice des actions récursoires, le paiement de Cette indemnité - est & Ia
charge du syndicat si les travaux ont été faits pour son compte ; ‘autrement
Findemnité est 3 Ia charge des copropriétaires qui ont fait les tfavaux. '

Le reglement de copropriété fixe la quote-part afférente & chaque fot dans chacune

des catégories de charges.

| Articl e-_#ﬁ" -

Les copropriétaires sont tenus de participér auxeharges générales relatives 3 la
~ Conservation, I'entretien et Fadministration des-parties communes; notamment :

Dropriété, les taxes relatives & Mimmeuble ;|

- * les honoraires du syndic, les frals de tenue desassemble&s 'g_énéraias’,iles frais de

- procédures ; | i = o
e nettoyage de Fimmeuble; f’anﬁ:eﬁgn des jﬁl‘émsnuespaces 'va;rts . |

- lesfrals liés & temploi dlun conclerge ou d'un gardien;
- Péclairage des ﬂazﬁescammunes = ; e e

=

: participer aux charges spécifiques lides aux
services collectifs et Sléments. d'équipement communs dont profitent tous les
copropriétaires ou certains d'entre eux seulementt, notamment celles fides 3 ;

- ln ascenseur ; ; : o '

- Un chauffage collectif ;

- une antenne TV collective ;

- Auninterphone ;

- un ravalement de facade en pion ;  ¢© ¢
- unvidé-ordure. - . TR e
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‘Les charges dites-spéeia _

o ) spéciales sont F@am&s entre les propriétaires des différents lots
S -'”en—-fonctienfde Putilité quf@mmmngmrmcm &@f_estgtg e e

- Lorsque des-travaux ou des actes d'acquisition 0u de disposition sont décidés par
~ Fassemblée ‘générale statuant & l'unanimité, la modification--de la répartition des

i Chafgesainssrenﬁuenécegammugémqme& par F'assemblée générale dans les
mémes conditions. . L el abie oAl ) .

' En‘cas d-?‘é}l}éiaatien_?,sépérée d'une ou plusieurs fractions d*u'n lot, la répartition des
~ ‘charges entre ces fractions est, lorsquielle n'est pas fixde par le reglement. de

- copropriéts, saisszjzim.é-i-‘apgrma@n.ge tassemblée générale statuant & la majorité

odifiant les bases de répartition des

A défaut de décisionde Fassemblée générale m
ddents, tout copropriétaire peut saisir le

charges dans les cas prévus aux afinéas précéder
tribunal de grande instance. - '

Dans es tros ans de fa publcation d réglement de coproprété au s fondiers,

chague copropriétaire peut poursuivre en justice la révision de la répartition des.
£ lug Chafgassiia t-correspondant & son lot est supérieure deplusdunquartousila

espondant 3 celle d'un gutre: copropriétaire est inférieure. de plus d'un quart,
F'une-ou Fautre de catégoties de charges a celle qui résulterait d'une répartition

" conforme aux dispositions des articles 47, 48 et 49 de la-présente loi. Si I'action est

~ reconnue fondée, fe tribunal procéde & la nouvelle répartition des charges.

OOHE

4 sont opposables aux aﬁ‘aﬁt&,eﬁus&-:&ﬁm:p&ﬁ&uﬁgr des copropriétaires qu'a compter -

Is.

de leur pz;biicjaiafm aux livres foncie
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Mm&_‘i AMELIORATION, SURELEVATION, sxcmm'mn ET
RECONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE =~

Article 53 :

- Le droit de surélévation ou le droit dfmvatian rie peut étre foﬁde que gl est
expressement autorisé par les fois et régfememzs en vigueur, Sen exerc’ce doit étre
approuvé par les copropriétaires statuant a 'unanimité. .

En cas de destruction totale de fimmeuble, la décision de sa reconstruction est prise
a l'unanimité des copropriétaires. Lorsquil sfagit d‘une destruction partielle, la

décision de la remise en état de la partie endommagée est pnse a Ia ma;cmte des
trois quarts des voix des cepmprietaims o

Lorsque la copropriété comprend prSIELIFS 1mmeubies administres par un seul
syndicat, seuls participent & la prise de éecism les eapmpnetaims detenant des
partles duv;ses dans l‘immeubie fietrwt: : ; _

En cas de i rt;ége le %n‘imnai ‘d¢- grande instance du tieu de situaﬁcm de Vimmeuble
peu@%tre saisi. o

-_'i.es%nr}s genéres par Ea dastwc@en ﬂe i‘imnmble é!@ivmt étﬁ‘e aﬁ’ectes a sa
-reoansh'uction eu asa’fénwatmn. ; : . e

- L'assemblée générale des compnetaw&s statuant & ta ma;orit:a d% '«:rms quarts peut,

a condition qu'elle soit .conforme 3 la destination de lmmeuble, décider toute:
amelioration;, telle gque la ftransformation d'un ou de -plusieurs éléments
-d’équipements existants; I'adjonction d'éléments nouveaux, l‘aménagement de locaux
_affectesal’usagac&mmurmuE’acreaa’a@r?deeﬁaésﬁtaﬁam L

Elle fixe alors, a la méme majorité, la répamtian; du ¢ z: das trawaux ezt eie ia charge
des indemnités prévues 4 larticle 46 en proportion ées avantages qui résulteront des
travaux envisagés pour chacun des copropriétaires sauf a tenir compte de laccord de
certains d'entre eux pour supporter une part'des dépenses plus élevées.

Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des dépenses de fonctionnement,
d’eﬁt?txen et de remp!agement des partaes communes ou daa elﬁments transformés
ou créés, .

: Larsque f’asgemblee générale refuse !aﬁhnsaﬁm pnewe & farticle 27 tout
propriétaire Ou gwupe de cc;aretarres pm &tre au!aanses, par le président du
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© tribunal du lieu de- situation de i
~ conditions fixées pas' Te tribunal de gmdain tanc

meuble- aprés expertise, - & exécuter, aux
s, tous 'travaﬂ-x d'amélioration.

Le tribunal fixe en outre %es eonditms dans iesqueﬂes les autres copropriétaires
pourront utiliser les znstailatmns ainsi. réa isées. _

7 Lorsquil est possible d'en résewer ffusage & ceux des capmpﬁétazres qui les ont -

.__mcfasA

~exécutées, les autres mprepfté%asres ne pourront étre auterisés a les utiliser qu'en
“versant leur quote»p«rt du wﬁt deces mgtai}atua‘ns évalué & la date ol cette faculté

est exercee

&Etﬁg_éﬁ :
Aucun des copropriétaires - ﬁu ieurs ayants droit ne peut faire obstac[e a l'executmn

. “méme 3 lintérieur de sesa.:}aactfes mmnves des travaux réguligrement et
i expressémeatﬁéddés;xari’ass

2 en vertu de Varticle 55 c:-dessus

e

Iécision d’effecw&r les. mvaax at—si:ge les cop%‘opﬁétaires @ participer, dans les

il ﬁrz}porhor;s fixées par Passemblée générale, au paiement des travaux, & la charge.
 _des indemnités preévues a l'at

article 46 ainsi quaux dépenses de fonctionnement,

- “d'administration, d’entretien et de remplacement des partles communes ou des
é%ements transfamésw cre@

La conﬁmetiaa d&e bétimenzs av.fx ﬁns de créer de nouveaux kmux é usage pnvatif

“ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat que si la décis%an en est aﬂse a_

i‘unanimit:e de ses- mmhms

i L c'oprﬁgzﬁétai:es qui subissent un préjudice par suite. de Fexécution des travaux,
- én raison soit d'Une’ diminution définitive de fa valeur de leur lot, soit d'un trouble de

- joulssance grafe meme sﬁ ﬁsi tem;aerairef soit ate ia dégrada%ion, ont droit 3 une

indemn%té

U Cette mdema&a qui est 3 1a charg‘e de ! ‘ensemble des mpmpnéta;res es% répartie, sl
* - s'agit de travaux décidés dar

- en proportion de |2 particip
- travaux de construction. pré
- droits de chacun dans les pan

S wnﬂlﬁﬁn’s prévues a l'article 55 de la présente loj,
e chacun au colit des travaux ef, sl s'agit de
ci~das;sus, seion ta p’ropertian imt‘éa!e des :




/1 : REGIME FONCIER APPLICABLE AUX IMMEUBLES
DIVISES PAR ETAGE OU PAR APPARTEMENT

Article 60 : | Rt
Dans le cas de division dimmeubles par étage ou appartement, il est établi, par voie

de morcellement du titre foncier original, des titres fonciers distincts relatifs a chaque
fraction divise appartenant a.un eo.pm;aﬁétaite--ﬁe.'iiimmeubl‘e, : :

~ Un certificat d'inscription est, sl y a lieu, étai;;l%_;.égaléméﬁt au nom de l'usufruitier.

Pour I'exécution de la présaﬁte o, le eﬁ;ﬁs-leﬁ.'.éqﬁmpﬂébairas, en cas d'absence, sont

valablemerit représentés, pour les actes conservatoires par le receveur chargé des

- domaines, a défaut d'un mandataire dﬁfﬁéﬂfﬁéﬁﬁi&é.

Au cas ol les actes de disposition deviendraient nécessaires, il pourra tre fait
application des dispositions de la loi n® 014/96/ADP du 23 mal 1996 portant
réorganisation agraire et fonciere au Burkina' Faso sur nggmgﬁ'aﬁon' pour cause

 d'utilité publique.

. opposable aux tiers.

_ Article62: .. e
 Outre fes actes constitutifs de drolts de propriéts relatifs & la fraction devant falre
I'objet d’un titre divis. distinct, le réglement de copropriété est déposé au bureau de
la publicité fonciére pour quil produlse ses effets entre les. parties et soit rendu

Les plans architecturaux des parties indivises communes de [immeuble, du rez-de-
chaussée, des étages, dressés et signés par un expert agréé et de chaque fraction

divise sont, en méme temps, déposés. Sur le plan du rez-de-chaussée figure une
échelle verticale de hauteur d'étage. - : - 3

En outre, les fract?gnsdwisesaﬁ meiivisessan’t affecteessur ces plans de références
cadastrales. : B R

 Avticle 631

Il nfest procédé a. aucun
dressé un- proces-verbal de

des fractions divises de’ limmieuble, mais il est

- parties indivises communes et un proces
verbal détaillé de chaque fraction di ec référenice au- procés-verbal descriptif
des parties indivises communes, le tout au vu des plans architectiraux déposes et, le
cas échéant, aprés transport sur les fieux. . |
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A a1

T

- Les surfaces’ des. fractions dom plans. ains
- Téchelle verticale sont mentionnées avec rappel de la superficie du terrain indivis sur

- exécution.

. -Sacopieest deiwréeatrwnéicwen devient fe 4

ées par-ces ;_plané:_ ainsi-que leur hauteur daprés

lequel fimmeuble a été édifié.

Article 64

“Hest établi dans -Iies mémes cbndétiﬁn’s-'_ﬁéur étm annexé au titre parcellaire, un plan_

S5 parties indivises communes comportant toutes coupes Necessalres ainsi qu'un

 Le ‘e original formant base' de- fimmedble divisé en fractions comporte

‘Specialement ‘Ja. description’ sommaire des parties. indivises ainsi que la mention

- “sommaire des clauses principales du réglemént de copropriéts. :

Les morcellements de fractions divises y sont-régu

ierement mentionnés lors de leur

. En outré, toutes mentions, inscriptions ou pré-notations de quelque nature quelles

. solent, affectant par la suite un titre relatif 3 une fraction divise de timmeuble, v sont
© sommairement relatées d'office 3 titre de référence. S el

St la copie-du titre originial n'ést ps déposds, le receveur de la publicité foncitre .
otifie les références ainsi portées su ofiginal au détenteur de sa copie, avec R

- fancﬁéreenm de sa mise & jour.. -

7 Tout titre original formant base de E’%mm&bi&;, 'iqr_équ_’i’l- e s'applique plus qua des
e pmmdi?isescommmes, est porté doffice au .nom du - syndicat des
copropriétaires, . R e R e

eur iégéai. :

Article 67 : '

-:ng&-tit::&g divis distincts;'étébﬁs*- 4 fa suite de m@maﬁamem,-cempment la description
-détaillée des fractions en cause, avec indication de leur surface et leur hauteur

architecturale ainsi.que la descriptior des parties indivises les concernant.

Les clauses principaies c%u ent ﬁe- cepmpﬁete '-y sont  explicitement
mentionnées. ok A B S : R
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La superficie du terrain indivis, sur lequel est édiﬁé‘f’-iﬁﬁr_;—neubfe, y est;i'appelée.

Article 68 ;

Au titre origin‘ai'de base de l'immeuble sont armexés_ :
- Ie plan cadastral donnant la superficie du sol ;

- le plan des parties indivises cnmmunes,embk dans les conditions spécifides 3
Varticle 64 ci-dessus : . . Gt

- les plans architecturaux du rez-de-chaussée et des étages visés 3 Varticle 62 ci-
dessus. - TS

A chaque titre divis distinct sont annexds

- le plan de fraction concernée établi dans les conditions “prévues & lartide
64 précité ; S A e e

munes rappelant la superficie globale du

- Si plusieurs fractions de ITmmeuble devienﬂe@iﬁ';: la propriété d'une méme personne, la
* fusidh des fitres fonciers distincts peut &tre requise pour former bloc, 1 Fensemble
des fractions de Fimmeuble devient la propriété d'une seule personne et que, de ce

 fait, le" syndicat des copropridtaires n'existe plus, fa fusion de tous les titres

syndicat,

Articie 70 : _ | _
- Aucun fractionnement d'un.appa tement ne-peut étraréaiise ;;z.ér_\kaie. de partage ou
autrement, sauf disposition contraire du réglement de copropriété, sans faccord du

syndicat statuant & la majorité des trois quatts.

e ey oyt

Tout transfert des droits dfun ¢ opropriétairé d'line frae

G . i action divise'de immeuble porte
_ égaiem_en_t sur sa quote-part dans les drqiﬁs'imcfi_visi de tous les copropriétaires.
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CHAPITRE VII : DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

Agtfg!az :

'~ Les actions personnelles nées de Vapplication de la présente loi entre les

copropriétaires ou-entre un- copropriétaire et le. Syndicat se prescrivent suivant fe
droit commun, e e e i, e

des ministres.

A,mglgzg. by oy S i 3
" Les immeubles- baltis-‘en: coproprits sont obligatoirement immatriculés pour B
délivrance dastatresfenﬂefsyaﬁhrents o G e eal
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Article 75 :

Les propriétaires dimmeubles batis en copropriété disposent d'un délai de deux ans
pour se conformer aux dispositions de la présente loi.

Article 76 :

L& présente loi sera exécutée comme lof de I'Etat,

Ainsi fait et délibéré en séance publique
~ & Quagadougou, le 11 maj 2010.

~Pour le Président de Iée
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